ZARZADZENIE NR 71/17
PREZYDENTA MIASTA SZCZECIN
z dnia 22 lutego 2017 r.

w sprawie przyjecia na lata 2017-2019 planu wykorzystania zasobu nieruchomosci Gminy
Miasto Szczecin

Na podstawie art. 25 ust. 112 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomos$ciami
(Dz. U z 2016 1. poz. 2147, 2260), zarzadzam co nastepuje:

§ 1. Przyjmuje si¢ na lata 2017-2019 plan wykorzystania zasobu nieruchomosci Gminy Miasto
Szczecin, potozonych na terenie miasta Szczecin, zgodnie z zatgcznikiem do Zarzadzenia.

§ 2. Wykonanie Zarzadzenia powierza si¢ Dyrektorowi Wydzialu Zasobu i Obrotu
Nieruchomog$ciami Urzedu Miasta Szczecin.

§ 3. Zarzadzenie wchodzi w zycie z dniem podpisania.

Prezydent Miasta

Piotr Krzystek
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Zalacznik do Zarzadzenia Nr 71/17
Prezydenta Miasta Szczecin
z dnia 22 lutego 2017 1.

Plan wykorzystania zasobu nieruchomos$ci Gminy Miasto Szczecin, polozonych na terenie
miasta Szczecin w latach 2017-2019

Plan wykorzystania zasobu nieruchomos$ci Gminy Miasto Szczecin, polozonych na terenie
miasta Szczecin w latach 2017-2019

§ 1. Gminny zas6b nieruchomosci tworza nieruchomosci, ktére stanowig przedmiot wlasnosci
gminy inie zostaly oddane w uzytkowanie wieczyste, oraz nieruchomos$ci begdace przedmiotem
uzytkowania wieczystego gminy. Zasob nieruchomo$ci umozliwia skuteczng realizacje polityki
przestrzennej i inwestycyjnej Miasta.

§ 2. Powierzchnia nieruchomos$ci zasobu Gminy Miasto Szczecin wynosi — 10039 ha™,
a powierzchnia nieruchomosci oddanych Gminie Miasto Szczecin w uzytkowanie wieczyste wynosi:
1171 ha™V — stan na dzien 1 stycznia 2017 r.

§ 3. Mieszkaniowy zasdéb Gminy Miasto Szczecin (wg danych sporzadzonych przez Zarzad
Budynkow 1 Lokali Komunalnych w Szczecinie, zwany dalej ZBiLK) obejmuje stan na dzien
1 stycznia 2017 r.:

1) lokale mieszkalne (tacznie zlokalami socjalnymi, zamiennymi, bezumownie uzytkowanymi
bez pustostandéw) - 17 272 sztuk, taczna powierzchnia 822 585 m?;

2) lokale uzytkowe - 1 160 sztuk, taczna powierzchnia 140 450 m?;
3) garaze - 2 773 sztuk, taczna powierzchnia 42 870 m?.
§ 4. Prognoza w zakresie:

1. Udostepnienia nieruchomosci zasobu:

Tytul prawny do
nieruchomosci

2017 r.

2018 r.

2019 r.

Ilo$¢
(sztuk)

Pow.

Ilos¢
(sztuk)

Pow.

Ilosé
(sztuk)

Pow.

Trwaly zarzad (ha)

3

10

6

1,5

Uzytkowanie (ha)

1

0,1

0,1

0,1

Uzytkowanie rodzinnych
ogrodow dziatkowych (ha)

0

0

2,84*2)

Dzierzawa gruntu (ha)

400

83

400

83

400

&3

Udostgpnienie gruntu pod
budowg infrastruktury
technicznej poprzez:

1) udzielenie zgody na
zajecie gruntu,

150

-*3)

150

-*3)

150

#3)

2) ustanowienia stuzebnosci
przesyhu

507

-*3)

505

-*3)

200

-#3)

Ustanowienie stuzebnos$ci
gruntowej

66

-*3)

66

-*3)

66

-#3)

Najem (m2):

1) lokali mieszkalnych
(komunalnych)

100

5000

100

5000

100

5000

2) lokali uzytkowych

75

6 750

70

6 300

70

6300

3) garazy murowanych

75

1238

70

1155

70

1155

Realizowane przez Zarzad
Drog i Transportu Miejskiego
w Szczecinie, zwany dalej
ZDiTM, udostepnienie gruntu
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pod budowg infrastruktury
technicznej poprzez:
udzielenie zgody na zajecie
gruntu oraz ustanowienia
shuzebnosci przesytu

i gruntowej

300 -3 310 -3 320 -

") Zgodnie zdanymi zawartymi w module Gmina iSkarb Panstwa, zwanym GMiSP
w funkcjonujacym w Urzedzie Miasta Szczecin Zintegrowanym Systemie Informatycznym
Finansowo-Ksiggowym AXAPTA.

*2) Planuje sie przekazanie gruntu, wcelu =zalozenia ogrodu dziatkowego (w zamian
za zlikwidowany), ktéry ma zosta¢ wybudowany przez Wydziat Inwestycji Miejskich.

") W zakresie dotyczacym udostgpnienia gruntu pod budowe infrastruktury technicznej, nie ma
mozliwosci okreslenia powierzchni udostgpnianych gruntéw, poniewaz formy udostepnienia gruntu
nie s3 powierzchniowe. Ponadto, nie mozna roéwniez okresli¢ ilosci udostgpnionych dziatek
ewidencyjnych, bowiem w trakcie umowy ilo$¢ ta moze ulec zmianie, ze wzglgdu na zbycie
przez Gming.

2. Nabywania nieruchomosci do zasobu:

L.p. | Jednostki organizacyjne Urzedu 2017 r. 2018 r. 2019 r.
realizujgce plan nabycia Ilos¢é Pow. Tlosé Pow. Ilos¢é Pow.
nieruchomosci: (sztuk) (ha) (sztuk) (ha) (sztuk) (ha)

1. Wydziat Zasobu i Obrotu
Nieruchomosciami:

1) grunty w trybie art. 25 ustawy
o gospodarce nieruchomosciami,

zwanej dalej ugn 42 33,4424 35 12,6201 23 10,5
2) wykonanie prawa
pierwokupu 1 1 2 0,6 2 0,6

3) w zamian za zobowigzania
podatkowe - art. 66 Ordynacji

podatkowej 3 0,3433 - - - -
4) w wyniku zamiany
nieruchomosci 6 2,2525 1 0,1050 - -
5) komunalizacja 35 5 30 2 30 2
6) rozwigzanie umow uzytkowania
wieczystego 1 4,7861 1 0,05 1 0,05
7) budynki (m2) - - - - - -
8) lokale mieszkalne (m2) 13 794’ 19 1 42’95 _ _
9) grunty w ramach realizacji
roszczen (altt. 36 ust. 1 pkt 2 usta.twy 3 0.15 3 0.15 3 0.15
o planowaniu i zagospodarownaiu
przestrzennym, zwanej dalej upzp)
2. Wydziat Mieszkalnictwa
i Regulacji Stanéw Prawnych
Nieruchomosci:
1) przejgcie w ramach art. 98 ugn 20 2 20 2 20 2
2) wygaszenie prawa uzytkowania
Polskiego Zwigzku Dziatkowcow 0 0 1 2,76 1 1,40
3. Wydziat Inwestycji Miejskich:*4)
1) grunty w tym: 29 -4 25 4 - -

a)nabycie w drodze umow
cywilno-prawnych (w tym - - - - - -
zamiany)

b) nabycie w drodze decyzji
o zezwoleniu na realizacjg - - - - - -
inwestycji drogowej
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c) wywlaszczenia - - -
2) budynki (m2)

3) lokale mieszkalne (m2)

" W zalgczniku do Uchwaly Nr XX/468/16 Rady Miasta Szczecin z dnia 21 czerwca 2016 .
w sprawie zmiany Wieloletniego Programu Rozwoju Szczecina 2016-2020, z perspektywa do roku
2023, w latach 2017-2019 znajduja si¢ zadania inwestycyjne planowane do realizacji przez Wydziat
Inwestycji Migjskich, ktére moga skutkowaé nabyciami nieruchomos$ci na wlasnos¢ Miasta Szczecin,
w wiekszos$ci zadan na obecnym etapie brak mozliwosci pelnego okreslenia ilosci oraz powierzchni
planowanych do nabycia nieruchomosci.

Miasto Szczecin nabywa nieruchomosci do zasobu przy uwzglednianiu kryteriow:
1) celu nabycia:

a) dla realizacji inwestycji celu publicznego, co wynika zplanu miejscowego lub studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego,

b) dla realizacji wskazanego stusznego interesu gminy;

2) terminu realizacji inwestycji celu publicznego, okreslonego w Wieloletnim Programie Rozwoju
Szczecina;

3) mozliwosci alternatywnego (korzystniejszego) sposobu nabycia, np.:
a) art. 98 ugn — przejecie gruntu z mocy prawa za odszkodowaniem,
b) art. 33 ugn — rozwiazanie umowy o oddanie w uzytkowanie wieczyste,
c) art. 112 - 126 ugn — wywlaszczenie;

4) zapewnienia finansowania w budzecie Miasta lub Wieloletnim Programie Rozwoju Szczecina.

Zweryfikowane wnioski na podstawie ww. kryteriow, realizowane sa w kolejnosci
wynikajacej z:
1) ustawowego terminu realizacji wniosku;
2) daty wplywu;
3) terminu realizacji inwestycji celu publicznego.
3. Remontow:
2017 r. 2018 r. 2019 r.
L.p. Obiekty Tlos¢ ljg:;- Tlosé ljg:)“ Tlosé lzn‘:f)v :
1. Lokale mieszkalne 258 10 559 254 10 259 254 10 259
2. Lokale uzytkowe - - - - - -
3. Budynki - - - - 5 1 667

4. Zbywania nieruchomosci:

Forma zbycia Powierzchnia planowanych do zbycia
nieruchomosci (ha), lokali (szt.)
2017 r. 2018 r. 2019 r.

1. W drodze przetargu:
1) przeznaczone pod budownictwo
jedno- i wielorodzinne, 3,7 3,7 4
2) na cele ustugowe, 5 6 5,5
3) lokale:
a) mieszkalne, 7 7 7
b) uzytkowe 1 - -
2. W drodze bezprzetargowe;j:
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1) na poprawienie warunkow zagospodarowania
nieruchomosci przyleglej,

2) z przeznaczeniem na utrzymanie istniejacych
urzadzen infrastruktury technicznej (trafostacje),

3) na rzecz dzierzawcow gruntow,

4) na rzecz wieczystego uzytkownika, w trybie
art. 32 ugn:
a) mieszkalnictwo,

b) komercja,

5) na wlasnos¢ lub uzytkowanie wieczyste, przylegtej
nieruchomosci lub jej czgsci, na rzecz wilascicieli lokali
w budynku posadowionym na dziatce gruntu,
niespelniajacej wymogow dziatki budowlane;j,

1,6 ha 0,58 ha 0,6 ha

56 wnioskow 60 wnioskow 34 wnioski

0 0 0

3,5ha 0,5 ha 0,5 ha

5 wnioskow 5 wnioskow 5 wnioskow
0,5 ha 0,5 ha 0,5 ha

5 wnioskow 5 wnioskow 5 wnioskow

1 ha 1ha 1ha

5 wnioskow

5 wnioskow

5 wnioskow

6) na rzecz najemcoOw: . 10 . . 10 . . 10 .
a) lokale mieszkalne, nieruchomos$ci | nieruchomosci | nieruchomosci
b) lokale uzytkowe,
c) garaze
850 950 1 050
15 15 15
10 15 20
3. Stwierdzenie niewaznosci decyzji komunalizacyjnych 0 0 0
(odkomunalizowanie)
4. Na rzecz Skarbu Panstwa ( na podst.
art. 14 ust. 115 ugn) 21,2912 10 10
5. W wyniku zamiany 2,2425 0,0635 0
6. Roszczenia 4 4 2

5. Przeksztalcenia prawa uzytkowania wieczystego w prawo wlasnosci:

Rok Powierzchnia (ha)
2017 10
2018 10
2019 10

§ 5. Poziom wydatkow zwiazany zudostepnieniem nieruchomosci zasobu

nieruchomosci do zasobu:

oraz nabywaniem

L.p. Rok _ Wydatki w (z1) z tytulu :

udostepnienia nabywania roszczen

1. 2017 287 000 164 720 4 500 000

. 2018 383 000 79 000 4 500 000

3. 2019 381 800 35000 4 500 000
W tym wydatki na:

1) udostegpnienia:
a) trwaly zarzad:
-w 2017 r.—30 000 zt,
-w 2018 r.—20 000 zt,
-w 2019 r.—20 000 zt,
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b) dzierzawg i uzytkowanie:
-w 2017 r. — 55 000 zt,
-w 2018 r. — 60 000 zt,
-w 2019 r. - 60 000 zi,

¢) ustanowienie stuzebnosci przesytu i stuzebnosci gruntowych:
-w 2017 r.— 202 000 zt,
-w 2018 r.— 303 000 zt,
-w2019r.—301 800 zi,
2) nabycia:
-w 2017 r.— 164 720 z1,
-w 2018 1. —79 000 zt,
-w 2019 r. — 35 000 zt,
3) roszczenia:
a) wyplata odszkodowania (art. 98 ugn):
-w 2017 r.—3 500 000 zt,
-w 2018 r.— 3 500 000 zt,
-w 2019 r.— 3 500 000 zt,
b) warto$¢ wykupienia nieruchomosci w ramach realizacji roszczen (art. 36 ust. 1 pkt 2 upzp):
-w 2017 r.— 1 000 000 zt,
-w 2018 r.— 1 000 000 zt,
-w 2019 .- 1000 000 zt,
4) ponadto wydatki ponoszone przez ZDiTM na ustanowienie stuzebnosci przesytu i gruntowych:
-w 2017 r.— 15 000 zt,
-w 2018 r.— 15 000 zt,
-w 2019 r. — 15 000 zt.
§ 6. Wplywy osiggane zoplat ztytulu udostgpniania nieruchomosci oraz ztytulu zbycia

nieruchomosci:
Wplywy w zi

L.p. Tytul wplywu 2017r. | 2018r. | 2019w

1. Udostepnienie:
1) trwaly zarzad 2 330 000 2 430 000 2 460 000
2) uzytkowanie 65 000 65 000 65 000
3) uzytkowanie wieczyste 22 300 000 22300 000 22 300 000
4) najem:
a) lokali mieszkalny 53 918 649 51945 657 49 514 100
b) lokali uzytkowych 9864 374 9761216 9 655 490
¢) garazy 1 899 827 1 895 226 1 888 386
5) dzierzawa 9768 111%3) 9607 815*6) 9607 815*6)
6) udostepnianie gruntéw pod budowe
infrastruktury technicznej, poprzez: 210 000 210 000
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a) udzielenie zgody na zajecie gruntu, 210 000
b) stuzebnosci przesytu 1 530 000 1 650 000 1 650 000
7) stuzebno$ci gruntowe 156 000 156 000 156 000
8) optaty roczne za udostgpnienie terenu
w zwigzku z ulozeniem infrastruktury 150 000 150 000 150 000
w gruncie komunalnym
9) realizowane przez ZDiTM:
a) najem, dzierzawa, 269 465 259 199 254 941
b) wudostepnienie gruntu pod budowe
infrastruktury technicznej poprzez:
udzielenie zgody na zajgcie gruntu oraz
oplaty rocznej za udostepnienie terenu
w zwigzku  zulozeniem infrastruktury
w gruncie komunalnym oraz ustanowienia
stuzebnosci przesylu i gruntowej 302 000 260 000 260 000
10) realizowane przez Zak}ad. Ushug 1054 775 975 507 987 807
Komunalnych (dzierzawa, najem)

2. Zbycie:
1)w drodze przetargu:
a) przeznaczone pod budownictwo jedno-
i wielorodzinne 7 400 000 7 400 000 8 000 000
b) na cele ushugowe 10 000 000 12 000 000 11 000 000
2) w drodze przetargu:
a) lokale mieszkalne 1 050 000 1 050 000 1 050 000
b) lokale uzytkowe 500 000 - -
3) bezprzetargowo - na poprawienie
warunkow zagospodarowania 4000 000 1 450 000 1 500 000
nieruchomosci przyleglej
4) bezprzetargowo - na rzecz dzierzawcoOw 8 750 000 1250 000 1250 000
5) bezprzetargowo — na rzecz wiascicieli
lokali w budynku posadowionym
na dzialce gruntu niespetniajace;j
wymogow dziatki budowlanej 20 000 20 000 20 000
6) bezprzetargowo — na rzecz wieczystego
uzytkownika w trybie art. 32 ugn:
a) mieszkalnictwo, 50 000 50 000 50 000
b) komercja 500 000 500 000 500 000
7). przeksztalcenia prawa uzyt’k(?wama 2160 000 2000 000 2 000 000
wieczystego w prawo wilasnosci
8) bezprzetargowo
- Na rzecz najemcow:
a) lokale mieszkalne 8245 000 9215 000 10 185 000
b) lokale uzytkowe 2 885 800 2 885 800 2 885 800
c) garaze 180 000 270 000 360 000

)W tym planowane wptywy podane przez Zarzad Budynkow i Lokali Komunalnych, Wydziat
Gospodarki Komunalnej 1 Ochrony Srodowiska, Zegluge Szczecinska Sp. zo. o., Towarzystwo

Budownictwa Spotecznego "Prawobrzeze" Sp. z o. o.

") W tym planowane wpltywy podane przez Zarzad Budynkow 1 Lokali Komunalnych, Wydzial
Gospodarki Komunalnej i Ochrony Srodowiska, Zegluge Szczecinska Sp. z o. o.

§ 9. Aktualizacja optat ztytulu uzytkowania wieczystego nieruchomosci oraz optat z tytutu

trwalego zarzadu:

Dane 2017 r. | 2018 r. | 2019 r.
Uzytkowanie wieczyste
Liczba nieruchomosci podlegajacych
aktualizacji (szt.) 200 200
Wplywy z optat rocznych (z}) 22 300 000 22 300 000 22 300 000
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Wzrost op%at rocznych w stosunku do roku ) 120 000 120 000
poprzedniego (z})

Wydatki na aktualizacje (z) 75 000 75 000 75000
Trwaly zarzad

Liczba nieruchomosci podlegajacych 3 3 3
aktualizacji (szt.)

Wplyw z optat rocznych (z}) 2 330 000 2430 000 2 460 000
Wzrost opkat w stosunku do roku 64 000 100 000 30 000
poprzedniego (zt)

Wydatki na aktualizacje (zt) 6 000 8 000 8 000

*)Wzrost optat w wyniku przeprowadzonej aktualizacji w 2017 r. skutkowat bedzie w 2018 .
§ 10. Program zagospodarowania nieruchomosci zasobu:

1. Gospodarowanie zasobem nieruchomosci Gminy Miasto Szczecin odbywa si¢ zgodnie
z zasadami prawidtowe]j gospodarki, na podstawie obowigzujacych przepisow prawa. Nieruchomosci
sg wykorzystywane z zachowaniem zasad celowosci i gospodarnosci, przy uwzglednieniu potrzeb
spotecznos$ci lokalnej irealizacji zadan publicznych, racjonalnie pod wzglgdem ekonomicznym
i efektywnie przy zachowaniu zasad jawnosci.

2. Nieruchomosci wchodzace w sktad gminnego zasobu sg wykorzystywane na cele rozwojowe
gminy idla potrzeb dziatalnosci inwestycyjnej w oparciu o Wieloletni Program Rozwoju Szczecina
i Strategi¢ Rozwoju Szczecina 2025.

3. Gospodarowanie zasobem nieruchomos$ci polega migdzy innymi na ewidencjonowaniu
nieruchomosci, ich wycenie, naliczaniu iwindykacji nalezno$ci zwigzanych z udostgpnieniem
nieruchomosci oraz obcigzaniu ich ograniczonymi prawami rzeczowymi (uzytkowanie, stuzebnosé
gruntowa, shuzebno$¢ przesytu), atakze na skladaniu wnioskow o zalozenie ksiag wieczystych
lub o wpis w ksiegach wieczystych.

4. Udostepnienie nieruchomos$ci zasobu, ma na celu bardziej efektywne wykorzystanie zasobu
m.in. poprzez sprzedaz lub zamian¢ nieruchomos$ci, oddanie nieruchomos$ci w trwaly zarzad,
uzytkowanie, najem idzierzawe badz przeksztalcenie prawa uzytkowania wieczystego w prawo
wlasnosci nieruchomosci.

5. Sprzedaz nieruchomosci gruntowych odbywac¢ si¢ bedzie w drodze przetargu i bezprzetargowo,
zgodnie z ich przeznaczeniem okre$§lonym w miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego.
W celu podnoszenia skutecznosci sprzedazy nieruchomosci miejskich prowadzone beda dziatania
promocyjno - marketingowe poprzez stron¢ internetowa www.miastooferuje.szczecin.pl oraz
comiesigczny newsletter.

6. W latach 2017-2019 planuje si¢ sprzedaz w drodze przetargu gruntéw o tgcznej powierzchni
27,9 ha.

7. Ustala si¢ przeprowadzenie kontroli nieruchomosci stanowigcych przedmiot dzierzawy
w wymiarze 15 % zasobu objetego dzierzawa. Przeprowadzenie kontroli calego zasobu nastapi
do 2023 roku. Dzierzawy zawarte na czas okreslony do trzech lat, bedg poddane kontroli przynajmniej
raz, wczasie trwania umowy dzierzawy. Dodatkowo planuje si¢ weryfikacj¢ zasobu poprzez
kontynuacje prowadzenia dodatkowych wizji w terenie, w celu uregulowania prawa do korzystania
z bezumownie zajetych nieruchomosci, wchodzacych w sktad zasobu.

8. Zgodnie z Uchwalg Nr XXI1/502/16 Rady Miasta Szczecin z dnia 6 wrzesnia 2016 r. w sprawie
uchwalenia wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Miasto
Szczecin na lata 2016-2020, celem strategicznym wieloletniego programu gospodarowania
mieszkaniowym zasobem Gminy Miasto Szczecin jest tworzenie warunkéw do wlasciwego
i sprawnego realizowania ustawowych zadan Gminy w zakresie zaspakajania potrzeb mieszkaniowych
gospodarstw domowych o niskich dochodach oraz zapewnienie lokali socjalnych izamiennych.
Przyjeto m. in. nastgpujgce priorytety Programu:
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1) zapewnienie lokali zamiennych osobom wykwaterowanym zbudynkow mieszkalnych
przeznaczonych do rozbiérki oraz lokali socjalnych osobom eksmitowanym z zasobow innych
wiascicieli,

2) poprawe  struktury  wlasnosciowej nieruchomosci  zlokalami  wchodzacymi — w sktad
mieszkaniowego zasobu Gminy, wcelu zmniejszenia kosztow utrzymania mieszkaniowego
zasobu Gminy;

3) sukcesywna poprawe stanu technicznego istandardu lokali mieszkalnych ibudynkow
komunalnych.

9. Sprzedaz komunalnych lokali mieszkalnych bedzie prowadzona do momentu osiagnigcia
wielko$ci docelowego zasobu mieszkaniowego Gminy (w wielko$ci nie mniejszej niz 6 tys. lokali
mieszkalnych) i bedzie podporzagdkowana dziataniom zmierzajacym do racjonalnego gospodarowania
mieszkaniowym zasobem Gminy.

10. W procesie sprzedazy lokali mieszkalnych priorytet stanowi¢ bedzie sprzedaz lokali
uwarunkowana wzgledami ekonomiczno-technicznymi.
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